Zmluva o ndjme nebytového priestoru

¢. 364-2016/NZ-NP-M1

uzatvorena podla zékona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

1.

2.

Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

V zastipeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
BIC:

C. tiétu v tvare
IBAN:

Registricia:

Nijomca:
Obchodné meno:
Miesto podnikania:
1CO:

I1C DPH:
Registracia:

neskorsich predpisov

medzi tymito zmluvnymi stranami:

MBB a.s.

CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

Ing. DuSan Argalis - predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura — ¢len predstavenstva

36 039 225

2020093504

SK2020093504

Tatra banka, a.s., Bratislava

SUBASKBX

SK17 1100 0000 0026 2778 2578

spoloCnost” je zapisand v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sidom Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/S
(d’alej len ako ,,prenajimatel)

a

Monika Sebeli¢

Sitnianska 6598/23, 974 11 Banska Bystrica

50 355911

ndjomea nie je platcom DPH

zapisand v Zivnostenskom registri vedenom Okresnym
uradom  Banskd Bystrica, odborom  Zivnostenského
podnikania, €. Zivnostenského registra: 620-38497

(d’alej len ako ,,ndjomca“)

(dalej spologne len ako ,,zmluvné strany*)

CLI
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa
nachadza v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vchod , supisné ¢islo

., tato stavba je postavend na parcele registra ,,C* KN &. 3681/7 a pozemku -
parcely registra ,,C* KN ¢ 3681/7 o vymere 3082 1112, druh pozemku: zastavané

plochy a nadvoria.

VysSie uvedené nehnutelnosti st zapisané v operate katastra nehnutePnosti pre obec

Banska Bystrica, okres Banskélv Bystrica vedenom Okresnym tradom Bansk4 Bystrica,
katastralny odbor, so sidlom CSA 7, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva ¢.

5364, k. u. Radvan.



ClL I
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru & 1P (dalej len ako
whebytovy priestor™), ktory sa nachadza na prizemi v bytovom dome uvedenom v CL. L.
tejto zmluvy, na Medenej ulici €. 1, stpisné ¢&islo 5712, Podlahova plocha tohto
nebytového priestoru je v celkovej vymere 24,40 m>.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve av zmluve o poskytnuti
financnej zabezpeky prenechava ndjomcovi do nijmu nebytovy priestor uvedeny v ods.
1 tohto ¢lanku.

S ngjmom nebytového priestoru uvedeného v ods. 1. tohto Elanku je spojené aj uzivanie
spoloénych casti a spoloénych zariadeni tohto domu.

Cl. IIL
Ukel ndjmu
Prenajimatel’ prenechéva nebytovy priestor do ndjmu nijomcovi za Ggelom: vykonévania
podnikatel'skej Cinnosti v rozsahu Zivnostenského opravnenia - predajiia potravin.

N4jomca prehlasuje, Ze je riadne oboznédmeny s technickym stavom nebytového priestoru,
tento je uZivania schopny a médZze sluzit’ dohodnutému uéelu.

CLIV.
Vyhlisenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a)
b)

Predmet ndjmu je v stave spdsobilom na jeho uZivanie, netrpi Ziadnymi skrytymi
vadami a jeho stav nie je v rozpore s i¢elom nijmu.

Predmet ndjmu moZno uZivat' v zmysle dojednaného uéelu, ktorého uZivanie nie je
vzhladom k povahe aspdsobu vyuZivania nehnutelnosti v rozpore s platnymi
pravnymi predpismi SR.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa preukdZe, Ze jeho vyhldsenia nie si
pravdivé andjomcovi v suvislosti s tymto konanim vznikne akakol'vek gkoda,
zodpoveda za $kodu spOsobenti ndjomcovi vzmysle zikonnych ustanoveni
zodpovednosti za $kodu.

CLv.
Doba najmu
Ndjom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu uréitia od 15.06.2016 do 14.06.2019.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spisu zmluvné strany zépisnicu o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru.

Cl VL
Ndjomné a uhrada za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov
Néjomné je stanovené na zdklade vz4jomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 80,00
EUR mesacne bez DPH.

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru nie je
zahrnuta v najomnom.

o



Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesaénych zaloh za poskytované sluzby vo vyske
stanovenej vypoétovym listom thrady za nebytovy priestor, ktory je neoddelitel'nou
sucast’ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ uskutoéni vyt&tovanie zalohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujiceho
roka. Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyU¢tovania najneskér do 30
dni po doru€eni vytétovania najomecovi.

Sluzby tykajice sa odberu elektrickej energie v samotnom prenajatom nebytovom
priestore si zabezpedi najomca na zaklade zmluvného vztahu s dodavatelom elektrickej
energie. Elektricki energiu v prenajatom nebytovom priestore si ndjomca hradi na vlastné
néklady.

Ak ndjomca neuhradi ngjomné athrady za poskytované sluzby, ako aj nedoplatok
z vyuctovania riadne a v&as, je povinny platit z nezaplatenej sumy uroky z omeskania
podla § 369 ods. 1 Obchodného zdkonnika.

Néjomca s prenajimatel'om sa dohodli, 7e najomné a thradu za sluzby bude nijomca
platit’ prenajimatel'ovi bez vystavenia faktiry. N4jomna zmluva nahradza datiovy doklad.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné uvedené v ods. 1 tohto &lanku mdze byt
upravené kaZdy rok o vysku inflacie vyhlésenej Slovenskym $tatistickym tiradom,
porovnatelnej s predchéddzajicim rokom. Uprava nadobudne platnost’ prvym diiom
mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vyska inflacie za predchadzajici rok
vyhlésend. Prenajimatel je v tomto pripade opravneny bez sthlasu najomecu zmenit’ vysku
ndjomného uvedeného v ods. 1. tohto &lanku v stlade s tymto ¢lankom, o ¢om informuje
n&jomcu, ato vyhotovenim nového vypoétového listu, Prenajimatel’ je povinny dorugit
tento vypoctovy list ndjomcovi v lehote najneskér do 14 dni odo diia jeho vyhotovenia.

CL VIL
Priva a povinnosti zmluvnych strin
Prenajimatel’ odovzd4 ngjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie azabezpe¢i riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytového priestoru spojené, ¢o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom
protokole.

Néjomca je povinny uzZivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty dcel najmu tak, ako je
uvedené v CL. III. bod 1. tejto zmluvy.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a vhradu za sluzby poskytované
s uzivanim nebytového priestoru riadne a véas. N&jomné spolu s thradou za sluzby
vzmysle vypoctového listu uvedeného v &lanku VI bod 3 tejto zmluvy je najomca
povinny platit’ mesaéne do 15. dfia beZného mesiaca na udet prenajimatel’a, vedeny v
Tatra banke, a.s., Bratislava, ¢islo aétu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778
2578.

Pri kazdej thrade ndjomného a thrady za sluzby Jje najomca povinny uviest variabilny
symbol v tvare: 3642016/mesiac/rok. za ktory je platba uhradena.

[¥S]



10.

i

12,

13

14.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomca zna$a na vlastné ndklady drobné
opravy, beznl udrzbu, upravy acelovej povahy ako aj naklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim nebytového priestoru aspolotnych ¢asti aspoloénych zariadeni domu
ngomcom alebo osobami, ktoré sa so suhlasom najomcu nachadzajii v nebytovom
priestore. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a bezna idrzba
sa pre ucely tejto zmluvy pouziju ustanovenia nariadenia vlady SR &, 87/1995 Z. z.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel aumoznit' ich wvykonanie, ako aj inych
nevyhnutnych oprdv, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. Taktiez je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi
akukol'vek 8kodu, ktora vznikne na nebytovom priestore a v pripade hrozby vzniku $kody
tejto zabranit’. :

N4ijomca je povinny poskytnut’ prenajimatel'ovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnt suc¢innost, najm je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet ndjmu. )

Najomeca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné pravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho ¢ast’ do podn4jmu bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Nédjomca sa zavdzuje uhradit’ v§etl€y $kody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknt
désledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa neméze zbavit', pokial’ nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom
Jjeho prevadzky.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody spdsobené na majetku najomeu.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedd za ochranu pred poZiarmi vjemu prenajatom
priestore v zmysle §§ 4, 5 a 9 zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskor§ich predpisov avzmysle §§ 3 aZz 31 Vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z.
Nédjomca sa zavdzuje pred zaCatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabrénenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie,

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomea povinny vratit’ nebytovy priestor v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néajomca sa zavizuje zabezpe¢it bezni Gdrzbu audrZiavanie hygieny a &istoty
v nebytovom priestore na vlastné naklady.

CL VIIL
Skoné¢enie nijmu

Ndjom nebytového priestoru sa skonéi uplynutim doby, na ktord bol dojednany v zmysle
ClL V. bod 1. tejto zmluvy.



2. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze mézu skongit najom nebytového priestoru pred
uplynutim dohodnutej doby:
a) pisomnou dohodou, pricom podmienky dohody budu presne stanovené oboma
zmluvnymi stranami,
b) pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v § 9 zékona NR SR & 116/1990 Zb.
0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.

3. Prenajimatel’ a najomca sa zavizuji vyrovnat vSetky pripadné vzajomné pohl'adavky
a zavizky vyplyvajice ztejto zmluvy do 15 dni po skonéeni ngjomného vztfahu s vynimkou
ustanovenia ¢lanku VI. bod 4 tejto zmluvy. Z tejto zmluvy nevyplyva najomcovi pravo na
nahradu zrealizovanych investicii v predmete ngjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Cl IX.
Dorudovanie
. Zmluvné strany sa dohodli, e ,adresa na doru&ovanic* Je adresa sidla, ktora kazda zo
zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

2. V pripade zmeny sidla je adresou na doru¢ovanie posledné zndma adresa, ktorti zmluvna
strana preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na doru€ovanie. V
spore preukazuje oznidmenie zmeny adresy na dorudovanie ta strana, ktorej sa zmena
tyka. V pochybnostiach plati, e zmena adresy na doru¢ovanie nebola druhej strane
riadne oznamena.

3. Pisomnost’ sa povazuje za dorudent diiom jej prevzatia adresdtom. Ak adresat odmietne
pisomnost’ prijat, povaZuje sa pisomnost za dorudent dilom, kedy bolo prijatie
odmietnuté. Za dorudent sa pisomnost povaZzuje aj v tom pripade, ak pisomnost,
odosland na doru¢ovaciu adresu bola vratena odosielatelovi ako nedoruéend, bez ohl'adu
na dévod nedorucenia, a to aj vtedy, ak sa adresét o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom
dorudenia je v takom pripade def vratenia zasielky odosielatelovi.,

QL X,
ZAvereéné ustanovenia
1. Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona &. 116/ 1990 Zb.
o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

2. Tito zmluvu je moZné menit a dopliiat’ len vzdgjomnou dohodou zmluvnych stran a to
formou pisomnych o&islovanych dodatkov k zmluve.

3. Tato zmluva je v stlade s § 5a) zdkona NR SR & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
povinne zverejiiovanou zmluvou. T4to zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania tejto
zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a uinnost nadobtda v stlade s § 47a
ods. 1. Obtianskeho zdkonnika v platnom zneni diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia
na webovej stranke prenajimatel’a www.mbb.sk.

4. Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli tplne alebo
Ciastoéne pravne neplatné, alebo by stratili platnost neskor, nebude tym platnost
ostatnych ustanoveni zmluvy dotknuta.



5. Strany tymto deklaruji vél'u urovnat pripadné vzdjomné spory vyplyvajuce z tejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory,
ktoré medzi nimi vzniknu z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo
stvisiacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zénik tejto zmluvy budu
rieSené prislusnymi vSeobecnymi sidmi SR.

6. Tato zmluva je vyhotovend vtroch (3) rovnopisoch, dva (2) rovnopisy obdrzi
prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis obdrzi najomca. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma
platnost’ originélu.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola

uzatvorend v tiesni ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

V Banskej Bystrici, dnia 14.06.2016 V Banskej Bystrici, diia 14.06.2016

Prenajimatel’: _ Nijomea:

................................................

Monika Sebelié

JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva

]WEH 5.6, e

CSA 26

1€0: 26039225, IC Lrr: an “veuu . 504
reg GIBE odd. Sa 45 601/8
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A DRE S A : Banska Bystrica, Medena ulica 1 A
DOM : 5712/A NEBYT
NAJOMCA : Sebeli¢ Monika ICO : 50355911
Sitnianska 659$8/23 DIC :
97411 Banska Bystrica ICDPH

Opravnenad osoba : Monika Sebelic

Spdsob platenia : bankovym prevodom Variabilny symbol : 3642016
Cislo zmluvy : 364-2016/M

Tentc vypoltovy list je platny od 15.06.2016 a plati do vydania nového.

Splatnost’ predpisu je do 15.dfla v mesiaci na ¢.G.:2627782578/1100 Tatra banka a.s.
IBAN - BIC: SK1711000000002627782578 - TATRSKBX

Za datum dodania sluZby sa povaiuje po§ledny defl beiného mesiaca.

VYUZITIE PODLAH CENA ZVYS. ROCNA VYKUR. KOEF PREPOC
PLOCHA UHRADZ PLOCHA PLOCHA
m2 BEuro/m2 £ Euro m2 m2
kancelaria 1P 24.40 0.00 0.00 0.00 0.00 1.000 0.00
24.40 960.00 0.00 0.00
MESACNA UHRADA DPH CELKOM
NAJOMNE 80.00 0.00 80.00
Ohrev TUV 3.19 0.64 3,83
Vodné a stodné 2.64 0.53 3.17
Zrazkova voda 0.83 0.17 1.00
CELEKOM 86.66 1.34 88.00 Eur
DATUM =zadiatku najmu 15.06.2016 Zmluva na dobu do 14.06.2019

Datum zmeny 15.06.2016
Vybavuje: Tomanikovd - 0918966618, Gondova-048/4330845
Vypracované dia 14.06.2016
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